Volver a Noticias

TENDENCIAS DE ALQUILER

Operadores industriales miran al sur
de Lima para lotes y condominios

Un atractivo son los
precios de mercado por
metro cuadrado, queenla
zona sur estan muy por
debajo que otras ubicacio-
nes, comoenelnortedela
capital.
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Impulsado porla mayor ofer-
tae-commerce trasla pande-
mia, lacantidad de condomi-
niosde almacenesenventay
alquilerenelsurdeLima ha
crecido en promedio 7.6% se-
mestralmente desde el 2021,
segun cifras del Reporte del
Mercado de RE Propiedades.
Lospreciosdel mercadoen
la zona sur, como en Chilca,
se encuentran muy pordeba-
Jjode otras ubicaciones, con

tarifas promedio de venta
desde los US$ 103 por metro
cuadrado paralocalesindus-
trialesyUS$ 60.5 paraterre-
nos. En Independencia, en
cambio, los precios de los lo-
calesindustriales van desde
losUS$ 1,566 porm2ylosde
losterrenos, desde US$ 954.

Demanda
Factores como la recupera-
cioneconomicaglobal, ladis-
minucién de la agitacion po-
litica-social y las proyeccio-
nes positivas de lademanda
delcanal e-commerce, propi-
ciaron que el inventario del
mercado de almacenes crez-
caun 8.6% al cierre del pri-
mer semestre del 2023 en
comparaciénal mismo perio-
dodel afo pasado.

Con un mayor inventario,

OTROSI DIGO

¢Qué buscan los
clientes al sur?

Preferencias. Los clientes
de lotes industriales que
ponen la mira en el sur

de Lima estan enfoca-

dos en operaciones de
distribucion y conversion.
“El acceso a San Borja,
SanIsidro, Surco, Sur-
quillo, que tienen centros
comerciales, fabricas,
distribuidoras de auto, es
mas facil”, remarcé Carlos
Montero, vicepresidente
de Desarrollo Urbano de
Grupo Centenario. Advirtié
que la tendencia apunta
adesaparecer los lotes
grandes.

la oferta porlos condominios
dealmacenamientose apun-
tala en la zona sur de Lima,
especificamente en Chorri-
llos, LurinyVillaEl Salvador,
tres distritos que por su ubi-
cacion estratégica y la de-
mandadel mercadoatraenla
mirada del sector.

“Enel surse encuentra el
65% de la oferta de este tipo
de almacenes, a diferencia
dela zona oestey este de Li-
ma. Aqui hay una mayor
competencia”, apunt6 Frank
Oré, consultor sénior de RE
Propiedades.

Solo en Lima, durante el
primer semestre del 2023, el
precio promedio de rentaen
Lima fue de US$ 7.06 por m~.
“En este primer semestre,
compardndolo con el segun-
dosemestre del 2022, el pre-

Al sur. La oferta se concentra en Chorrillos, Lurin y Villa El Salvador.

cio promedio de alquiler ha
crecido 3.8%, de US$ 6.63 a
US$ 6.88 por m2", senald
Oré.

En LurinyChilca hayotra
dindmicaparael negocioin-
mobiliario donde priman los
parquesindustriales, donde
eldesarrolladorvende gran-
desextensionesdetierraadi-
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ferentesempresas, peroman-
tiene una administracion
centralizadaenelacceso. Es-
tos parques se suman a la
ofertade condominiosdeal-
macenamiento y lotizaciéon
industrial.
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